
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

今年预计价格温和上涨 ,需求稳定  

2024 年组屋转售展望  

第 055 期 |组屋转售 2024 年 1 月 

| 
随着需求稳定，转售组屋的价格预计将在 

2024 年温和上涨。达到最低入住期限

（MOP）的组屋数量减少，导致可供转

售的组屋数量减少。然而， 优选（Plus）

和黄金（Prime）地段的新组屋计划在明

年推出，无法满足较长 MOP 要求的家庭

可能会转向二级市场，从而增加某些地区

的转售需求。 
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| 
随着需求稳定，新加坡的转售组屋价格预计将在 2024 年温和上涨。 2022 年 9 月实施的

降温措施减缓了 2023 年前三季度的价格增长步伐。其他因素包括销量下降以及买家因通

胀担忧而抵制进一步提价。 

预计 2024 年全年价格将上涨 3%至 5%，与 2023 年的 4%至 5.5%持平或略低，低于 

2022 年的 10.4%和 2021 年的 12.7%。 

展望未来，卖家将继续面临买家的激烈竞争。2021 年至 2023 年间，政府推出了

超过 63,000 套预购组屋 (BTO)，转移了转售市场的部分需求。政府可能会在未来两年继

续推出 37,000 套额外的组屋，以实现 2021 年至 2025 年高达 100,000 套组屋的供应目

标。 

在二级市场，达到五年最低居住年限（MOP）的组屋数量减少了约一半，从

2022 年的 31,325 套减少到 2023 年的 15,748 套。预计 2024 年 MOP 组屋的供应将进一

步下降至 13,093 套，导致可供转售的组屋减少。预计 BTO 供应的增加将有助于解决即将

出现的供需失衡问题，防止转售价格进一步上涨。 

随着建筑活动的加强和新居等待时间的缩短，更多的购房者可能会选择 BTO 组

屋。那些渴望购买 BTO 组屋的买家，在非选择惩罚机制生效的情况下，更有可能成功获

得新的组屋单位。新规定可能会降低一些尚未做好购房准备的购房者的优先权，从而使

他们放弃申请组屋，增加认真购房者的成功机会。 

尽管 BTO 市场竞争加剧，但预计明年转售价格不会出现调整。MOP 组屋供应的

减少将有助于抬高某些地区的房价。由于新房重置成本高昂，一些业主可能会推迟升级

计划并留在组屋中，现有库存可能会继续萎缩。需要立即住房的买家将继续购买转售组

屋，特别是考虑到转售补助金贴。 
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在 2024 年，成熟组屋区的 MOP 组屋的比例将较高，这可能会略微推

高整体价格指数。成熟组屋区的 MOP 组屋数量将从 2023 年的 4,365 套

增加到 2024 年的 5,392 套。 

按比例计算，成熟组屋区的 MOP 组屋在 2023 年的比例将从

27.7%上升至 2024 年的 41.2%。相反，同期非成熟组屋区的比例将从 

72.3% 下降至 58.8%。 

| 
 明年达到 MOP 的成熟组屋区中，拥有最多组屋的包括淡滨尼（1,930 套）、大巴窑

（1,286 套）、勿洛（660 套）和芽笼（642 套）。2024 年，这些地点可能会出现更多百万美元

的交易。 

在非成熟组屋区中，三巴旺（2,669 套）、盛港（2,081 套）、义顺（824 套）和榜鹅

（754 套）将有最多的组屋达到 MOP。 

地镇 单位数量 

三巴旺 2669 

盛港 2081 

淡滨尼 1930 

大巴窑 1286 

义顺 824 

榜鹅 754 

后港 711 

武吉巴督 662 

勿洛 660 

芽笼 642 

女皇镇 489 

金文泰 385 
 

 

来源：建屋发展局, Data.gov.sg & 橙易研究与咨询部 
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指标 2021 

 

2022 

 

2023 年第

一季度至

第三季度 

2023 年预测 2024 年预测 

转售 

价格变化 12.7% 10.4% 3.8% 4%至 5.5% 3%至 5% 

销量（套） 31,017 27,896 20,188 26,000 至 27,000 26,000 至 28,000 

租赁 

租金价格变化 (SRX-

99.co) 
7.1% 28.5% 8.7% 10% 至 12% 1%至 3% 

组屋租赁申请 42,623 36,166 29,351 36,000 至 38,000 33,000 至 35,000 

有关研究咨询，请联系我们。若您想了解更多                                      翻译：                                       

项目信息，请联络您选择的橙易房产经纪。 

 
 
 
 
  
 
  

从 2024 年下半年开始，Plus 和 Prime 地段的新组屋将按照 BTO 计划发售。考虑到未来的 

Plus 和 Prime 组屋需要履行 10 年的 MOP，那些无法承担更长 MOP 要求的家庭可能会转向

二手市场，从而导致某些地区的转售需求增加。增加的需求可能推动某些地区的价格，有

更多的百万组屋的转售交易。 
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展望 

在全球经济不确定性加剧的同时，新加坡经济在 2023 年第三季度的表现超出了预

期。政府预测 2024 年经济增长可能加快，从而降低经济衰退的可能性。 

如果就业前景继续向好，收入增长保持积极态势，那么从 2013 年到 2022 年，HDB 

转售单位的需求将保持在 22,809 个单位的 10 年平均水平之上。2023 年全年的转售总量可能

在 26,000 至 27,000 个套之间，2024 年稳定在 26,000 至 28,000 套。 

| 
来源：Data.gov.sg、新加坡房地产联合交易网 & 橙易研究与咨询部 

组屋市场预测 

https://www.juwaiiqi.com/ 


